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7. TRESC PISMA



7.1. Tresc”

Wnosze o zmiang przebiegu granicy stref planistycznych poprzez objecie wskazanego fragmentu strefy
153SN (strefa zieleni i rekreaciji) strefa ustugowa (SU), stanowigca funkcjonalne i przestrzenne rozszerzenie
sagsiedniej strefy 128SU.

Jednoczeénie wnosze o przyjecie dla przedmiotowego obszaru parametréw urbanistycznych oraz
wskaznikow zagospodarowania tozsamych z ustalonymi dia strefy 128SU.

Whioskowana zmiana ma charakter porzadkujacy i nie prowadzi do naruszenia podstawowych zatozen
systemu terenéw zieleni miasta. Jej celem jest dostosowanie przebiegu granicy stref planistycznych do
rzeczywistych uwarunkowan przestrzennych, funkcjonalnych i komunikacyjnych oraz zapewnienie wigkszej
spéjnosci struktury funkcjonalno-przestrzennej projektowanego Planu ogdlnego miasta Biategostoku.

Nalezy podkresii¢, ze Plan Ogéiny jest aktem prawa miejscowego i jednocze$nie dokumentem strategicznym
okreslajacym diugoterminowa strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta oraz wyznaczajacym ramy
mozliwych rozwiazar planistycznych dia przyszlych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Jego rolg nie jest wylacznie odzwierciedlanie aktualnego sposobu uzytkowania terenéw ani powielanie
ustalenn obowigzujacych planéw miejscowych, lecz okredlenie kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta
w perspektywie wieloletniej.

W konsekwencji zasadnicze znaczenie ma nie tylko analiza obecnego zagospodarowania terenu, ale rowniez
ocena jego potencjalu rozwojowego, stopnia urbanizacji otoczenia oraz miejsca, jakie moze peini¢ w
docelowej strukturze funkcjonalnej miasta.

Whnioskowany obszar polozony jest bezpoérednio przy strefie 128SU i pozostaje w Scislych relacjach
funkcjonalnych z sasiednimi strefami uslugowymi 121SU oraz 146SU. JednoczeSnie znajduje sig
w bezposrednim sasiedztwie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 108SW, 92SW, 117SW oraz
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 177SJ i 172SJ.

W bezposrednim otoczeniu funkcjonujg réwniez obiekty infrastruktury spotecznej o istotnym znaczeniu dla
obslugi mieszkaficow tej czeéci miasta, w szczegdinosci Szkota Podstawowa nr 24 z Oddziatami
Dwujezycznymi oraz Zespét Szkot Ogolnoksztalcacych i Technicznych. Powoduje to koncentracie
codziennych przeplywéw pieszych, rowerowych i komunikacyjnych charakterystycznych dla obszaréw
miejskich predysponowanych do rozwoju funkcji ustugowych oraz spofecznych.

Analizowany teren znajduje sie zatem w obszarze styku funkcji mieszkaniowych, edukacyjnych i ustugowych,
stanowigc naturaine uzupelnienie istniejacej struktury miejskiej. W takich warunkach przestrzennych rozwoj
funkcji ustlugowych odpowiada zasadzie miasta zwartego, zwigksza dostepno$c ustug dla mieszkaricow oraz
sprzyja efektywnemu wykorzystaniu terenéw polozonych w obszarach juz zurbanizowanych i wyposazonych
w infrastrukture techniczng oraz spoteczng.

Szczegbinego podkresienia wymaga fakt, ze wnioskowana zmiana nie wigze sig z tworzeniem nowej strefy
funkcjonalnej ani wprowadzaniem nowych parametréw urbanistycznych. Proponowane rozwigzanie polega
wylacznie na rozszerzeniu istniejacej strefy 128SU na teren posiadajgcy analogiczne cechy przestrzenne,
komunikacyjne i funkcjonalne. Przyjecie wskaZnikéw urbanistycznych wyznaczonych w strefie 128SU
zapewni peing spéjno$é planistyczng oraz czytelnoéé struktury funkcjonainej tej czgsci miasta.

Jednocze$nie nalezy wskazaé, ze analizowany fragment strefy 153SN poloZzony jest niejako na obrzezu
wiekszego kompleksu terenéw Zeleni i pozostaje w bezposrednich relacjach przestrzennych z terenami
ustugowymi oraz czesciowo z terenami zabudowy mieszkaniowej. Z urbanistycznego punktu widzenia obszar
ten stanowi strefe przejéciowa pomiedzy terenami ustugowymi a zasadniczg czescig strefy zieleni i rekreaci,
przez co jego charakter funkcjonalny i spos6b uzytkowania réznig sig od terenéw potozonych w giebi doliny
rzeki Bialej. Jego objecie strefa SU nie prowadzi do przerwania ciggloci systemu przyrodniczego miasta, nie
eliminuje korytarza ekologicznego doliny rzeki Bialej oraz nie ogranicza dostgpnosci podstawowych terenéw
rekreacyjnych przewidzianych w ramach stref zieleni i rekreacji.

Nalezy réwniez zauwazyé, ze obecny przebieg granicy pomigdzy strefa 128SU a strefg 153SN stanowi
w istotnym zakresie kontynuacje rozwigzan funkcjonainych przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,czeéci doliny rzeki Biatej w Bialymstoku (rejon ul. Antoniukowskiej)”
uchwalonym Uchwatg
Nr XXXI1/350/12 Rady Miasta Bialystok z dnia 24 wrzesnia 2012 r. Nie oznacza to jednak, ze przebieg ten
powinien zosta¢ automatycznie przeniesiony do Planu Ogdinego, ktérego rolg jest wyznaczanie docelowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, a nie wytacznie odzwierciedlanie ustaler obowigzujacych planéw
miejscowych

Zmiana granicy stref nie prowadzi zatem do ograniczenia podstawowej funkcji strefy 153SN ani do
uszczuplenia zasadniczych terenéw Zzieleni i rekreacji. Dotyczy wylacznie tego fragmentu obszaru, ktory ze
wzgledu na swoje polozenie, stopiei powigzania z istniejaca struktura miejskg oraz bezposrednie sasiedztwo
stref ustugowych wykazuje cechy charakterystyczne dla terenéw stanowigcych naturalne przediuzenie strefy
128SU. Whioskowana korekta ma wiec charakter punktowy i porzadkujacy, stuzacy zwigkszeniu spdjnosci



struktury funkcjonalno-przestrzennej bez ingerenciji w podstawowy uktad terenéw zieleni doliny rzeki Biatej.
Fakt ten sam w sobie nie powinien jednak przesadza¢ o zasadno$ci utrzymania identycznego przebiegu
granic stref w Planie Ogéinym. Plan Ogéiny nie jest dokumentem stuzacym wylacznie odtworzeniu ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych, lecz instrumentem wyznaczajacym przyszie kierunki rozwoju
przestrzennego miasta. Zasadne jest wigc dokonanie ponownej oceny przebiegu granic stref planistycznych
z uwzglednieniem aktualnych uwarunkowari przestrzennych, stopnia urbanizacji otoczenia oraz potencjaiu
rozwojowego analizowanego obszaru.

Istotnym argumentem przemawiajagcym za wnioskowang zmiang jest réwniez potrzeba zachowania
odpowiedniej elastycznosci planistycznej. Wyznaczenie strefy SU nie oznacza obowigzku zabudowy terenu
ani automatycznej zmiany jego sposobu zagospodarowania. Pozostawia natomiast Miastu Biatystok
mozliwoéé wykorzystania potencjatu tego obszaru w przysziych procedurach planistycznych, jezeli potrzeby
rozwojowe miasta bedq tego wymagaty.

Utrzymanie strefy SN powoduje natomiast calkowite wykaczenie takiej mozliwosci juz na poziomie dokumentu
strategicznego, pomimo wystepowania przestanek przestrzennych przemawiajgcych za potencjalnym
rozwojem funkcji ustugowych w tym miejscu. Oznaczaloby to ograniczenie przyszlych mozliwosci
ksztattowania polityki przestrzennej miasta bez wykazania, ze analizowany fragment terenu petni kluczowa
role dla zachowania ciagtoéci systemu przyrodniczego lub funkcjonowania terenéw rekreacyjnych.
Whioskowana zmiana pozostaje rowniez zgodna z kierunkami polityki przestrzennej przedstawionymi
w uzasadnieniu projektu Planu Ogéinego. W ramach celu strategicznego ,Kapital ludzki i spoteczny”
wskazano potrzebe rozwoju lokalnych centréw uslugowych, wzmacniania przestrzeni integracji spotecznej
oraz poprawy jakosci Zzycia mieszkarficow. W peini zgodne z wnioskowang zmiang pozostajg rowniez zapisy
projektu Planu ogéinego miasta Biategostoku w czeéci uzasadnienie - rozdziat 1.2.4 Zagospodarowanie
przestrzenne - wskazujace na potrzebe racjonalnego zagospodarowania przestrzeni, rozwoju wysokiej jakosci
przestrzeni publicznych oraz zapewnienia powszechnej dostepnosci ustug oraz efektywnego wykorzystania
terenéw polozonych w obszarach juz zurbanizowanych. Podobnie cele okreslone w rozdziale 7.2.5 Smart City
zakladajg poprawe jakos$ci zycia mieszkancow oraz tworzenie miasta zwartego i funkcjonalnego.

Objecie analizowanego fragmentu strefa SU stanowi realizacje wskazanych celéw poprzez umozliwienie
koncentracji funkcji uslugowych w miejscu posiadajagcym peine powiazania z istniejaca tkanka miejska, przy
jednoczesnym zachowaniu podstawowych funkgcji przyrodniczych i rekreacyjnych doliny rzeki Biatej.

W konsekwencji objecie wskazanego obszaru stref SU nalezy uzna¢ za rozwigzanie bardziej spojne
funkcjonalnie, zgodne z rzeczywistymi uwarunkowaniami przestrzennymi, zapewniajgce wigkszg elastycznosc
planistyczng oraz lepiej realizujace diugoterminowe cele polityki przestrzennej Miasta Bialystok niz
pozostawienie tego fragmentu w granicach strefy 153SN.

Majac na uwadze powyzsze, wnosze o uwzglednienie uwagi i zmiang przebiegu granicy stref poprzez
rozszerzenie strefy 128SU na wskazany fragment strefy 153SN w zalaczniku graficznym do wniosku wraz
z przyjeciem dla tego obszaru parametréw urbanistycznych wyznaczonych w strefie 128SU.

7.2. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegtlowe informacje dotyczace treéci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722 7.2.3.Czy teren 7.24 Tresc”
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calosc
dzialek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Plan ogéiny 206101_1.0002. O tak Whniosek o objecie wskazanego fragmentu strefy 153SN (strefa
miasta 104711 & nie zieleni i rekreacji) strefa uslugowa (SU), stanowiaca funkcjonaine |
1 Biategostoku przestrzenne rozszerzenie sasiedniej strefy 128SU, dla fragmentu
dziatki nr 1047/1 obreb Wysoki Stoczek, miasto Bialystok, zgodnie z
zatacznikiem graficznym do wniosku.




7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegolowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 22)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

Lp

7.3.1. Nazwa
planu ogdinego
gminy lub
miejscowego
planu
zagospodarowania
przestrzennego

Plan ogoiny
miasta
Bialegostoku

732
Identyfikator
dzialki lub
dzialek
ewidencyjnych

| 206101_1.0002.
1047/1

7.33.Czy

B4 nie

7.3.4. Nazwa lub 735 736 737

nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimainy
przeznaczenia udzial wysokosé udzial

terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni

symbol lub zabudowy [%] biologicznie
symbole klasy czynnej [%]
przeznaczenia

B)
terenu)
sSuU 60% 10m 30%

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
B Wyrazam zgode

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca S$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu usiug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r, poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Peinomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub pelnomocnictwo do doreczen (zgodnie 2 ustawa z dnia 16
listopada 2006 r. o oplacie skarbowe] (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezel skiadajacy pismo dziala przez peinomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe).

(Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficzne] w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci
dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaté nazwy zatacznikow *

a

O

2

O

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

[J Nie wyrazam zgody

Podpis powinien byé czyteiny. Podpis i date podpisu umieszcza si¢ w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej

Podpis: .

Data: 05.06.2026 r.

" Mozna zaznaczyé wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresé wniosku lub uwagi Zwiazana jest z dokumentem




powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzane] w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
nia na rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,

ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tresé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

7 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

* Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje si¢ adres do

korespondencji skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypeinienia pkt 6 podaje si¢ adres

zamieszkania albo siedziby peinomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajacych pismo lub peinomocnikéw dane kolejnych

skiadajacych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

”Ammﬂd.PMPmmmmmwmpﬁwmmmwmwkorupondanciiza

mmWMWeM.szm.wmmmm:miMzﬂ18Ilstnpada

Mr.QMM(m,U_zmar.mm.ZMM.),mwmmwmdimmdo

doreczen elektronicznych.

® Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartoé¢ ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza.

W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktbre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza si¢ na

osobnymstronld'limmmm.meﬂumqhbywiemywpldlzﬁ.kobknmmdapsiewbmuiamj

albo zamieszcza na osobnych stronach i dolacza do formularza.

7' W przypadku zaznaczenia pola .nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)

mozna dodaé zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

" Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych

na p:dstawieart 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2023 r. poz. 977,

z pézn. zm.).

YW przypadku dolaczenia do pisma zalgcznikow zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy

zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.
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